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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 350.000,- k.k.

Verwarming € 225,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1986

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie


Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 135 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 98 m²

Inhoud 341 m³

Oppervlakte externe bergruimte 6 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie



> Kenmerken

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk


Nabij openbaar vervoer

 

Tuin

Type Achtertuin

Oriëntering Noorden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Zuiden

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel D

 

CV ketel

CV ketel Remeha

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2017

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Verwarmingssysteem Centrale verwarming



> Kenmerken

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft schuur/berging Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Starters opgelet! 

Ben je op zoek naar een eigen (t)huis? Dan is deze tussenwoning aan de 
Elsland 1404 in Wijchen zeker een bezoek waard. De woning ligt gunstig, 
dichtbij winkelcentrum Zuiderpoort en diverse voorzieningen. Dit maakt 
het een ideale plek voor starters die op zoek zijn naar hun eerste woning.

Vul snel het contactformulier in en plan een afspraak voor een bezichtiging.




Begane grond 

Bij binnenkomst in het huis kom je in de entreehal, waar je de garderobe 
en de meterkast vindt. De knusse woonkamer ligt aan de voorzijde en heeft 
een moderne pvc-vloer, wat zorgt voor een moderne uitstraling. Aan de 
achterzijde van de woonkamer bevindt zich de open keuken, die in 2017 is 
vernieuwd. Deze keuken is uitgerust met een vaatwasser, koel-
vriescombinatie, gasfornuis met oven en een afzuigkap.

Vanuit de woonkamer kom je in een tweede hal, waar de trap naar de 
eerste verdieping, het toilet en de achterdeur naar de tuin zich bevinden. 
Onder de trap is er tevens een praktische voorraadkast, ideaal voor het 
opbergen van bijvoorbeeld schoonmaakspullen of andere benodigdheden.




Eerste verdieping 

De overloop geeft toegang tot twee slaapkamers en de badkamer. De 
slaapkamers bevinden zich aan de voorkant van de woning, terwijl de 
ruime badkamer, die in 2021 is vernieuwd, aan de achterzijde ligt. Deze 
moderne badkamer is uitgerust met een inloopdouche, een 
wastafelmeubel, een toilet en een designradiator. De slaapkamers zijn 
voorzien van een laminaat vloerafwerking en hebben nieuwe kunststof 
kozijnen met tripleglas, rolluiken en horren, wat bijdraagt aan het comfort 
en de energiezuinigheid van het huis.




Tweede verdieping

Op deze verdieping, bereikbaar via een vaste trap, vindt u niet alleen 
voldoende bergruimte, maar ook de derde slaapkamer. Daarnaast is hier 
de opstelplaats van de cv-combiketel (Remeha Tzerra, bouwjaar 2017) en 
de aansluitingen voor de wasmachine en droger te vinden. 











Tuin

Deze woning biedt zowel een voor- als een achtertuin. In de voortuin 
vindt u bestrating, wat het mogelijk maakt om uw auto op eigen 
terrein te parkeren. Daarnaast zijn er voldoende openbare 
parkeerplaatsen in de nabijheid van de woning.




De achtertuin ligt op het noorden en is onderhoudsarm ingericht met 
bestrating en houten erfafscheidingen. Dit maakt het een praktische 
ruimte waar u weinig onderhoud aan heeft. Daarnaast beschikt de 
stenen berging over elektra, wat het ideaal maakt voor opslag van 
o.a. fietsen of als werkplek.

Met het elektrische rolluik/poort is de tuin gemakkelijk toegankelijk 
vanaf het pad aan de achterzijde van de woning.




BIJZONDERHEDEN:

- tussenwoning, ideaal voor bijvoorbeeld starters en of jonge 
gezinnen

- Keuken vernieuwd in 2017

- Mogelijkheden om uit te breiden bijvoorbeeld d.m.v. het plaatsen 
van een dakkapel.

- Definitie energielabel D deze is van mei 2017, inmiddels (bijna) alle 
kozijnen vervangen voor kunststofkozijnen met triple 

     glas.

- woning beschikt over een ruime achterom

- alle voorzieningen in de nabijheid

- Goede bereikbaarheid aansluitingen A50



































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Elsland 1404



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



 

Lijst van zaken 
   

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Persoonlijke gegevens 
  

Adres te verkopen woning: 
Elsland 1404 Wijchen 

 

Datum: oktober 2024  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☐ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

- lamp zolder zolderkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamp kelderkast en schuur ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- kast zolder ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen kamer/slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen gang ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☐ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☐ 

- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☐ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☐ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen badkamer en wc ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☐ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☐ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☐ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☐ 

- elektrische haard woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- koelvriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gasstel met oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

- Fonteintje + kastje ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Toiletrolhouder + haakje handdoek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamp ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- badkamermeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

- toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

- hangkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- douchewand van glas ☒ ☐ ☐ ☐ 

- kraan en douchekop ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☐ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten velux zolderkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

                Incl. verduisteringsgordijn ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken 
   

  4 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☐ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☐ ☒ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek voortuin ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☐ 

- bloembakken ☐ ☒ ☐ ☐ 

- tuinmeubelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

 

 

 

 

 



 

Lijst van zaken 
   

5 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 

 






